CONSELHO REGIONAL
DE ODONTOLOGIA
DE RONDONIA

PROCESSO N°

CONTRATO /

CONTRATO DE LOCACAO DE VAGA DE
GARAGEM QUE ENTRE SI CELEBRAM O
CONSELHO REGIONAL DE ODONTOLOGIA
DE RONDONIA, E H.R.0.C SERVICOS DE
ESTETICA AUTOMOTIVA EIRELL.

O Conselho Regional de Odontologia de Rondénia, neste ato representado pelo
seu presidente interventor RODRIGO JACON JABOB, nomeado pela portaria n° 46, de
12/12/2018, publicada do diério oficial da Unido em 13/12/2018 edi¢do 239 se¢do 1 pagina
12 e a empresa H.R.O.C Servigos de Estética Automotiva Eireli , CNPJ 13.780.355/0001-92
, endere¢o Rua Jose de Alencar, 3248, Bairro Caiari, na cidade de Porto Velho/RO
representada pelo Sr. Harley Roberto Oliveira de Melo e Silva, portador da Cédula de
Identidade n® 325.890 SSP/RO e CPF n°® 341.119.302-63 residente e domiciliado no enderego
Rua Martinica, 317 Condominio Saint Paul de Vence Bairro Costa e Silva, CEP 76.803-480,
no Municipio de Porto Velho/Rondénia , denominado LOCADOR, tendo em vista o que
consta no Processo n° . € 0 Termo de Dispensa de Licitagdo n° ., com
fundamento no artigo 24, inciso X, da Lei n° 8.666, de 1993, e na Lei n° 8.245, de 1991, bem
como demais legislagdes correlatas, resolvem celebrar o presente instrumento, mediante as
clausulas e as condigdes seguintes:

1.1. O contrato tem como objeto a concessio de 10 (dez) vagas de garagem, situado no
enderego Rua Jose de Alencar,3248  bairro Caiari, no Municipio de Porto Velho, para
estacionamento dos veiculos constantes ao anexo I,

1.1.1. Integram o presente contrato, independentemente de transcri¢do, o Termo de Dispensa
de Licitagdo n° / e a proposta do LOCADOR.

T —

2.1. O presente contrato foi firmado mediante dispensa de licitagdo, fundamentada no artigo
24, inciso X, da Lei n° 8.666, de 1993, que a autoriza na hipétese de “compra ou locagio de
imével destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administragdo, cujas
necessidades de instalagfio e localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o prego seja
compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia”,




3.1. O LOCADOR obriga-se a:

3.1.1. Entregar os veiculos em perfeitas condi¢Bes de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observéancia das especificacdes de sua proposta;

3.1.2. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico da garagem no sito do imoével
citado acima;

3.1.3. Manter, durante a locagfio, a forma e o destino de origem ou ser informado previamente
pela mudanga.

3.1.4. Responder pelos vicios, defeitos ou prejuizos ocasionados aos veiculos;

3.1.5. Fornecer 8 LOCATARIA descri¢do minuciosa do estado dos veiculos, quando de sua
vistoria para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes:

3.1.6. Fornecer 8 LOCATARIA nota fiscal discriminado dos veiculo em anexo I:

3.1.7. Pagar as despesas extraordindrias de condominio, entendidas como aquelas que nfo se
refiram aos gastos rotineiros de manutengdo do edificio, como, por exemplo:

3.1.8. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagio e qualificagdo
exigidas no processo de dispensa de licitagdo;

4.1. A LOCATARIA obriga-se a:

4.1.1. Pagar o aluguel da locagéo exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;

4.1.2. Servir-se da garagem para o0 uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4.1.3. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

5.1. O valor do aluguel por veiculos serd de R$ 150,00 (cento e cinquenta reais) mensais e da
motocicleta R$ 100,00 (cem reais) mensal , totalizando o valor de R$1.450,00 (Hum mil e
quatrocentos e cinquenta reais), perfazendo o valor global anual de R$ 17.400,00 (Dezessete
mil e Quatrocentos Reais ).
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Nota explicativa: Lembramos que um dos requisitos da dispensa de licitagao para locagdo de
imovel (artigo 24, inciso X, da Lei n° 8.666, de 1993) é a compatibilidade do valor do aluguel
com o valor de mercado, a ser demonstrada mediante a realizagdo de pesquisa prévia de
pregos.

Conforme orientagdo do TCU, tal pesquisa de pregos costuma englobar a obtengdo de trés
or¢amentos junto a empresas do ramo (no caso, imobilidrias). Por dbvio, os or¢amentos
devem referir-se a iméveis de caracteristicas, instalagdes e padrdo similares aquele que se
pretende locar (drea util, numero de sala , comodidades, padrdes de acabamento,
localizagao, etc.).

Ademais, também é altamente recomendavel que se obtenha laudo de avaliagdo do imovel,
elaborado ou homologado por agente publico, como a Secretaria de Patriménio da Unido ou
a Caixa Economica Federal. Essa, alids, também ¢ a recomendag¢do do TCU (por exemplo,
Acdrdao n° 1.085/2009 - 1° Camara). Tal laudo, por conter uma andlise técnica do valor de
mercado, levando em conta as caracteristicas individuais do imével selecionado (ao invés de
simplesmente compard-lo com outros iméveis similares » apresenta maior nivel de precisdo e
confiabilidade.

O acertamento desta proporgéo se dard na primeira parcela vencivel da despesa apds a data de
entrada dos veiculos na garagem, pagando LOCADOR e LOCATARIA suas respectivas
partes do acordo. Caso a LOCATARIA a pague na integralidade, a parte de responsabilidade
do LOCADOR seré emitir a nota fiscal no ato do pagamento. A mesma proporcio também
serd observada no encerramento do contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente
no pagamento do ultimo aluguel.

6.1. O pagamento do aluguel ser4 efetuado mensalmente, até o 10 (dez) do més subseqliente
ao més vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranga correspondente,
tenha sido apresentado pelo LOCADOR com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias uteis.

6.1.1. Caso a antecedéncia minima nio seja observada, o pagamento sera efetuado no prazo
de até 05 (cinco) dias uteis da data da apresentagdo do recibo locaticio ou documento de
cobranga correspondente pelo LOCADOR.

Nota explicativa: Interpretando o art. 40, XIV, “a’, e seu § 3° da Lei n° 8.666, de | 993, o
prazo para pagamento ndo poderd ser superior a 30 (trinta) dias contados a partir da data
da apresentagdo da Nota Fiscal/Fatura e dos demais documentos comprobatorios do
adimplemento das obrigacdes da contratada, quando exigiveis.

Todavia, nos termos do artigo 36, §3°, da Instru¢do Normativa SLTI/MPOG n° 2, de 30 de
abril de 2008, o prazo mdximo padrao para o pagamento, nas contratagées de servigos, foi
fixado em 5 (cinco) dias dteis. Entendemos que tal prazo poderia servir de parametro para
todas as contratagdes piiblicas, inclusive locagées, compras e obras.

O praprio dispositivo, contudo, permite a previsdo contratual de prazo diverso.

Lembramos que, dentro do prazo para pagamento, ja estd incluido o prazo para o atesto da
Nota Fiscal/Fatura (no caso, do recibo locaticio). Por vezes, dependendo da natureza e da
complexidade da confratagdo, o atesto pode demandar uma andlise minuciosa dos
documentos apresentados pela contratada, o que acarreta a necessidade de um prazo maior.
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Levando isso em conta, o drgdo deve fixar um prazo razodvel - respeitado o limite mdximo de
30 (trinta) dias -, que contemple ndo apenas o prazo de processamento do pagamento em si,
mas também o tempo necessdrio para o procedimento de atesto.

6.1.2. Os pagamentos decorrentes de despesas cujos valores ndo ultrapassem o montante de
R$ 8.000,00 (oito mil reais) deverfio ser efetuados no prazo de até 5 (cinco) dias uteis,
contados da data da apresentagdo do documento de cobranga, nos termos do art. 5% § 3°% da
Lei n°® 8.666, de 1993.

6.2. O pagamento somente sera efetuado apés o “atesto”, pelo servidor competente, do
documento de cobranga apresentado pelo LOCADOR.

6.2.1. O “atesto” fica condicionado a verificagdo da conformidade do documento de cobranga
apresentado pelo LOCADOR e do regular cumprimento das obrigagdes assumidas.

6.3. Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes
a locagdo, ou, ainda, circunstincia que impeca a liquidagdo da despesa, o pagamento ficara
pendente até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipétese, o prazo
para pagamento iniciar-se-4 apds a comprovacio da regularizagdo da situagdo, ndo
acarretando qualquer 6nus para a LOCATARIA.

6.4. Antes do pagamento, a LOCATARIA verificara, por meio de consulta eletrénica, a
regularidade do cadastramento do LOCADOR no SICAF e/ou nos sites oficiais, devendo seu
resultado ser impresso, autenticado e juntado ao processo de pagamento.

6.5. Quando do pagamento, serd efetuado a retengdo tributdria prevista na legislagdo
aplicavel.

6.6. O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante depdsito
em conta-corrente, na agéncia e estabelecimento bancirio indicado pelo LOCADOR, ou por
outro meio previsto na legislagio vigente.

6.7. Seréd considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancéria para pagamento.

6.8. A LOCATARIA nio se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser efetuada
pelo LOCADOR, que porventura nio tenha sido acordada no contrato.

6.9. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que o LOCADOR ndo tenha
concorrido de alguma forma para tanto, o valor devido devera ser acrescido de encargos
moratérios proporcionais aos dias de atraso, apurados desde a data limite prevista para o
pagamento até a data do efetivo pagamento, 4 taxa de 6% (seis por cento) ao ano, aplicando-
se a seguinte formula:

EM=IxNx VP

EM = Encargos Moratérios a serem acrescidos ao valor originariamente devido



I = Indice de atualizag@o financeira, calculado segundo a formula:

[ (6/100)
365

N = Numero de dias entre a data limite prevista para o pagamento e a data do efetivo
pagamento

VP = Valor da Parcela em atraso

Nota explicativa: A jurisprudéncia do Tribunal de Contas da Unido determina que, no caso
de atraso do pagamento por parte da Administragdo, ndo cabe incidéncia de indices de
atualizagdo monetdria (por se tratar de periodo inferior a um ano). Incidem, unicamente,
encargos moratorios destinados a compensar a contratada pelos dias de atraso em que ficou
privada de utilizar ou desfrutar do capital monetdrio a que fazia jus. Tais encargos devem ter
por base taxa de juros que ndo seja onerosa para o erdrio e nem inexpressiva para o
particular contratado, computada de forma simples (e ndo composta) e proporcional aos dias
efetivos de mora.

Nao hd qualquer indicagdo por parte do TCU acerca do indice a ser utilizado em tais
situagoes. Assim, diante da omissdo do TCU e da lacuna deixada pela Lei n° 8.666, de 1993,
que também ndo traz previsdo especifica sobre a matéria, é necessdrio buscar outros
pardmetros para a fixagdo de tal taxa de juros.

Muitos drgaos piblicos costumavam adotar a taxa de Juros de mora de 1% (um por cento) ao
més, conforme previsto no artigo 161, §1° do Cédigo Tributdrio Nacional, e por for¢a da
determinagdo do artigo 406 do Cddigo Civil vigente.

Ocorre que a recente Instrucdo Normativa SLTUMPOG n® 2, de 30 de abril de 2008,
resolveu a matéria de forma diferente, ao menos para os casos de contrata¢do de servicos
(continuos ou ndo) pelos érgdos e entidades integrantes do Sistema de Servicos Gerais —
SISG: a taxa padrdo de juros de mora, para a Administragdo, passou a ser de 6% (seis por
cento) ao ano, a ndo ser que o instrumento contratual Iraga regras proprias diversas. Tal
laxa incide proporcionalmente aos dias de efetivo atraso no pagamento, conforme formula
prevista no artigo 36, §4°, da citada Instru¢do Normativa.

Embora tal diploma se aplique especificamente a contratacdo de servigos, entendemos que a
disciplina por ele adotada deva ser estendida também as demais contratagoes (compras,
obras, locagdo, etc.), por ndo se vislumbrar critério objetivo relevante que fundamente
eventual tratamento distinto para as situagies, Afinal, independentemente do objeto (compra
ou servico, por exemplo), a conduta da Administragdo ¢é a mesma (atraso no pagamento do
valor do contrato), de sorte que também cabe, em tese, a mesma compensagdo ao particular
prejudicado.

Recomendamos, pois, que o orgdo adote também para as demais contratagoes a taxa de juros
de 6% (seis por cento) ao ano, equivalente a 0,5% (meio por cento) ao més, aplicando a
mesma formula da Instru¢do Normativa mencionada para o calculo dos encargos moratérios
devidos pela Administracdo, proporcionalmente ao niimero de dias de atraso.

No entanto, considerando que a Instru¢cdo Normativa apenas define tal taxa de forma
residual, entendemos que o érgdo possa adotar taxa diversa em contratagdo especifica, caso
verifique que as peculiaridades do objeto exigem regras proprias. Toda excegdo, é claro,
deve ser devidamente justificada pelo orgdo. Recomendamos que a utiliza¢do de indice mais
oneroso para a Administragdo, contudo, Seja restrita a situacies excepcionais, nas quais, em
razdo do objeto da contrata¢do, o eventual atraso no pagamento por parte dg, Administracdo



realmente implique prejuizos considerdveis a empresa

7.1. O prazo de vigéncia do contrato serd de 12 (doze) meses, a partir da data da sua
assinatura, nos termos do artigo 3° da Lei n° 8.245, de 1991, podendo, por interesse da
Administragdo, ser prorrogado por perfodos sucessivos.

Nota explicativa: Recentemente, o TCU consolidou o seguinte entendimento, no que se refere
ao prazo de vigéncia do contrato de locacao de imovel firmado pela Administracdo na
qualidade de locatdria (Acérdao n® 1.127/2009 — Plendrio):

“1. Pelo disposto no art. 62, § 3° inciso I, da Lei n° 8.666/1993, ndo se aplicam aos contratos
de locagdo em que o Poder Piblico Jor locatdrio as restri¢es constantes do art. 57 da Lei.

2. Ndo se aplica a possibilidade de ajustes verbais e prorrogagoes automdticas por prazo
indeterminado, condicdo prevista no artigo 47 da Lei n° 8.245/91, tendo em vista que (i) o
pardgrafo unico do art. 60 da Lei n°8.666/93, aplicado a esses contratos conforme dispée o §
3° do art. 62 da mesma Lei, considera nulo e de nenhum efeito o contrato verbal com a
Administragdo e (ii) o interesse publico, principio basilar para o desempenho da
Administragdo Piublica, que visa atender aos interesses e necessidades da coletividade,
impede a prorrogagdo desses contratos por prazo indeterminado.

3. A vigéncia e prorrogagdo deve ser analisada caso a caso, sempre de acordo com a
legislagdo que se lhe impoe e conforme os principios que regem a Administra¢do Publica, em
especial quanto a verificagdo da vantajosidade da proposta em confronto com outras op¢oes,
nos termos do art. 3°da Lei n°8.666/93. "

A mesma determinacdo advém da Orientagdo Normativa n° 6, de 1°/04/2009, do Advogado-
Geral da Unido, de cardter obrigatério a todos os orgaos juridicos vinculados a Advocacia-
Geral da Unido.

Portanto, a vigéncia de tal contrato néo se limita & vigéncia do crédito or¢amentdrio (art. 57,
caput), nem ao prazo mdximo de 60 (sessenta) meses (art. 57, II); por outro lado, também
ndo pode ser indeterminada, nem engessar o interesse da Administra¢do em eventualmente
Jindar um ajuste que jé néio mais se lhe apresenta vantajoso.

Assim, cumpre ao orgdo estabelecer, caso a caso, um prazo de vigencia que atenda a suas
necessidades, porém limitado e adequado & preservagdo do interesse puiblico.

7.2. Toda prorrogagdo de contratos sera precedida da comprovagdo da vantajosidade da
medida para a Administragdo, inclusive mediante a realizagdo de pesquisas de precos de
mercado ou de pregos contratados por outros 0rgéos e entidades da Administragdo Publica.

Nota explicativa: A necessidade de comprovacdo da vantajosidade da prorrogacdo é
decorréncia da indisponibilidade do interesse puiblico, conforme consolidado no citado
Acdrdao n® 1.127/2009 — Plendrio do TCU.

7.2.1. A prorrogagdo de contrato devera ser promovida mediante celebragio de termo aditivo.

7.2.2. Caso ndo tenha interesse na prorrogagio, 0 LOCADOR dever4 enviar comunicagio
escrita 8 LOCATARIA, com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias da data do término da




7

vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das sangdes cabiveis por descumprimento de
dever contratual.

8.1. Serd admitido o reajuste do prego do aluguel da locagdo com prazo de vigéncia igual ou
superior a doze meses, mediante a aplicagdo do (Indice Geral de Pregos - Mercado - IGP-M
ou indice Geral de Pregos - Disponibilidade Interna - IGP-DI), ou outro que venha
substitui-lo, divulgado pela Fundacio Getilio Vargas — FGV, desde que seja observado o
interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da assinatura do contrato, para o primeiro
reajuste, ou da data do wltimo reajuste, para os subseqiientes.

Nota explicativa: O indice de reajuste eleito deve ser aquele que melhor reflita a
recomposicdo de pregos do especifico setor do objeto do contrato (no caso, locacdo
imobilidria).

Normalmente, na locagdo de iméveis, o indice adotado ¢ 0 IGP-M, ou o IGP-DI. ambos da
Fundag¢do Getilio Vargas, mas trata-se de critério técnico a ser analisado pelo érgdo.

8.1.1. Caso o LOCADOR nio solicite o reajuste até a data da prorrogagdo contratual, ocorrerd
a preclusdo do direito, e nova solicitagio s6 poderé ser pleiteada ap6s o decurso de novo
interregno minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista neste contrato.

Nota explicativa: A fixagdo de prazo mdximo para a solicitagéo do reajuste por parte do
locador decorre de aplicagdo analdgica da orientagdo do TC U, firmada nos Acérddos n°
1.827/2008 e 1.828/2008 — Plendrio, e do Parecer n° AGU/JTR 01/2008, da Advocacia-Geral
da Unido (aprovado pelo Presidente da Republica em despacho de 26/02/2009 e publicado
no Didrio Oficial da Unido de 06/03/2009), de observincia obrigatdria para todos os érgdos
e entidades da Administragdo federal.

8.2. O reajuste serd formalizado no mesmo instrumento de prorrogagdo da vigéncia do
contrato, ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasido,

8.3. A Administragdo devera assegurar-se de que 0 novo valor do aluguel é compativel com
0s pregos praticados no mercado, de forma a garantir a continuidade da contrata¢do mais
vantajosa.

10.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orgamento do Conselho Regional de Odontologia, na dotagdo abaixo
discriminada:

Fonte:

7L



11.1. A fiscalizagdo do presente contrato serd exercida por um representante da
Administragdo, ao qual competird dirimir as dtvidas que surgirem no curso da execucio do
contrato e de tudo dard ciéncia & Administraggo.

11.1.1. A fiscalizagdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do
LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfeigdes técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material inadequado ou de
qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica em co-responsabilidade da
LOCATARIA ou de seus agentes e prepostos, de conformidade com o art. 70 da Lei n° 8.666.
de 1993.

11.1.2. O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com
a execugdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas
eventualmente envolvidas, determinando o que for necessério a regularizagdo das faltas ou
defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as
providéncias cabiveis.

11.1.3. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo hébil, para a ado¢io das medidas
convenientes.

11.1.4. O LOCADOR poderd indicar um representante para representa-lo na execucgio do
contrato.

12.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-ao pela disciplina do artigo 65 da Lei n° 8.666,
de 1993.

13.1. A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos
deveres elencados no contrato, sujeitard o LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem
prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

a. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem prejuizos
significativos ao objeto da contrata¢do;

b. Multa:
b.1. Moratéria de até / por dia de atraso injustificado sobre o valor mensal da
contratagdo, até o limite de ( ) dias;
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Nota explicativa: A Administragdo deve decidir, caso a caso, de acordo com o objeto, qual o
prazo limite para a mora da contratada, a partir do qual a execu¢do da prestagdo deixa de
ser util para o 6rgdo e enseja a rescisdo do contrato.

b.2. Compensatéria de até % ( ) sobre o valor total do contrato, no caso de
inexecugdo total ou parcial da obrigagdo assumida, podendo ser cumulada com a multa
moratdria, desde que o valor cumulado das penalidades nio supere o valor total do contrato.

¢. Suspensdo de licitar e impedimento de contratar com o ( ), pelo
prazo de até dois anos;

d. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administra¢do Publica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢do ou até que seja promovida a
reabilitagdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre
que o LOCADOR ressarcir a Administragdo pelos prejuizos causados;

13.1.1. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.

13.2. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e impedimento de
contratar e de declaragdo de inidoneidade, previstas acima, as empresas ou profissionais que,
em razdo do presente contrato:

13.2.1. Tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude
fiscal no recolhimento de tributos;

13.2.2. Tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitagio;

13.2.3. Demonstrem néo possuir idoneidade para contratar com a Administragdo em virtude
de atos ilicitos praticados.

13.3. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo
administrativo que assegurara o contraditério e a ampla defesa observando-se o procedimento
previsto na Lei n°® 8.666, de 1993, e subsidiariamente na Lei n®9.784, de 1999,

13.4. A autoridade competente, na aplicagdo das sangdes, levard em consideragdo a gravidade
da conduta do infrator, o cardter educativo da pena, bem como o dano causado a
Administragdo, observado o principio da proporcionalidade.

13.5. As multas devidas e/ou prejuizos causados 38 LOCATARIA serdo deduzidos dos valores
a serem pagos, ou recolhidos em favor da Unido, ou ainda, quando for o caso, serdio inscritos
na Divida Ativa da Uni&o e cobrados judicialmente.

13.6. Caso a LOCATARIA determine, a multa devera ser recolhida no prazo méximo de 30
(trinta) dias, a contar da data do recebimento da comunicagdo enviada pela autoridade
competente.

13.7. As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF.
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13.8. As sang¢des aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou,
no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

Nota explicativa: A cldusula penal é uma obrigacdo acesséria no contrato consistente em
penas e multas, contra aquele que deixar de cumprir o ato ou fato, a que se obrigou, ou
apenas o retardar. As espécies sdo: clausula penal compensatdria e clausula penal
moratoria. A primeira visa a ressarcir o contratante dos prejuizos por ele suportados pela
inexecugdo fotal do contrato. A segunda tem por finalidade estimular o contratante obrigado
a uma prestacdo a ndo atrasar a mesma. Em geral, a multa compensatéria consiste num
percentual sobre o valor da obrigacdo principal e néo pode ser superior a esta. Ndo existe no
Novo Cédigo Civil qualquer disposicdo que estabeleca um valor, a ndo ser a de que a multa
ndo pode exceder o valor da obrigacdo principal. Com base nisso, cabe ao Administrador
avaliar, com base no valor da contratagcdo, um percentual flexivel (de até XX por cento), a
fim de que possa adequd-lo ao montante dos prejuizos eventualmente causados por culpa da
Contratada.

Ressaltamos que a fixagdo do percentual de cada modalidade de multa deve ser
cuidadosamente estudada pelo Administrador em cada caso, de acordo com as
especificidades de cada objeto a ser contratado, tendo-se em vista sempre o principio da
proporcionalidade. Em tese, a conduta da licitante que prejudica o bom andamento do
certame ¢ menos grave que a conduta da contratada que alrasa a execugdo de sua obrigacdo
contratual. Por sua vez, esta conduta também ¢, via de regra, menos grave que a total
inexecug¢do do contrato. Por outro lado, os prejuizos causados a Administra¢do por culpa da
licitante ou contratante costumam ser maiores & medida que crescem o vulto e a relevincia
do objeto da contratacdo.

Portanto, o Administrador deve manter a proporcionalidade das penalidades, para que as
condutas mais prejudiciais Administra¢do sejam rechagadas de Jorma mais rigorosa que
aquelas menos graves, merecedoras de puni¢do mais branda.

Alids, a nossa sugestdo de prever percentual flexivel (“multa de até XX por cento’”’, ao invés
de “multa de XX por cento ") tem justamente a finalidade de trazer maior Justica na
aplicagdo das penalidades, possibilitando a dosagem da puni¢do de acordo com a efetiva
gravidade da conduta e sua real repercusséo no caso concrelo.

14.1. Consoante o artigo 45 da Lei n° 9.784, de 1999, a Administracdo Publica podera
motivadamente adotar providéncias acauteladoras, inclusive retendo o pagamento, como
forma de prevenir a ocorréncia de dano de dificil ou impossivel reparacao.

15.1. A LOCATARIA, no seu lidimo interesse, podera rescindir este contrato, sem qualquer
onus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou
obrigagdo imposta a0 LOCADOR, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

15.1.1. A rescisdo por descumprimento das cldusulas e obrigagdes contratuais acarretara a
execugdo dos valores das multas e indenizagdes devidos & LOCATARIA. bem como a
reteng¢do dos créditos decorrentes do contrato, até¢ o limite dos prejuizos causados, além das
sangdes previstas neste instrumento.
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15.2. Também constitui motivo para a rescisio do contrato a ocorréncia de qualquer das
hipoteses enumeradas no artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, que sejam aplicaveis a esta
relag@o locaticia.

15.2.1. Nas hipéteses de rescisdo de que tratam os incisos XII a XVII do artigo 78 da Lei n°
8.666, de 1993, desde que ausente a culpa do LOCADOR, a LOCATARIA o ressarcird dos
prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.

15.2.2. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso
XII do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver o imovel e
rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficard dispensada do
pagamento de qualquer multa, desde que notifique 0o LOCADOR, por escrito, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

15.2.2.1. Nesta hipétese, caso ndo notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que este
ndo tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA ficara sujeita ao pagamento de multa
equivalente a dois aluguéis, segundo a propor¢do prevista no artigo 4° da Lei n® 8.245, de
1991, e no artigo 413 do Cédigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da
vigéncia do contrato.

15.3. O procedimento formal de rescisio terd inicio mediante notificagdo escrita, entregue
diretamente a0 LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.

15.4. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério € a ampla defesa, e precedidos de autoriza¢do escrita e fundamentada da
autoridade competente.

15.5. O termo de resciséo devera indicar, conforme o caso:

15.5.1. Balango dos eventos contratuais Jja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
15.5.2. Relagdo dos pagamentos j4 efetuados e ainda devidos:

15.5.3. Indenizagdes e multas.

16.1. Os casos omissos ou situagbes ndo explicitadas nas cléusulas deste contrato serdo
decididos pela LOCATARIA, segundo as disposi¢des contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na
Lei n° 8.666, de 1993, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas
administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de
suas transcrig¢des.

17:.6

17.1. Incumbird & LOCATARIA providenciar a publicagdo do extrato deste contrato na
Imprensa Oficial, até o quinto dia util do més seguinte ao de sua assinatura, para ocorrer no
prazo de 20 (vinte) dias daquela data.

_..—"_J
) e
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18.1. Fica eleito o foro da comarca de Porto Velho-RO - Justi¢a Federal, com exclusdo de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do
presente contrato.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apés lido e achado conforme, as
partes a seguir firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual teor e forma, para um
s efeito, na presenga de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

PORTO VELHO-RO, 19 de mar¢o de 2019

/ )Q@ dlu o Ui (Lasr ™

Locatario: Conselho egional de Odontolpgia de Rondénia
CNPJ: 05.896.444/0001-70
RODRIGGO JACON JACOB
Presidente Interventor:

S : D = s

Locador: H.R.O.C Servigos de Estética de Veiculos Eirelli
CNPJ: 13.780.355/0001-92
HARLEY ROBERTO OLIVEIRA DE MELO SILVA
SOCIO PROPRIETARIO

TESTEMUNHAS:
f s X
Nome: liveira Bastista Nome: Michela Ennes Fernandes
F n®: 529.878.412-72 CPF 1°;: 441.577.972-72

Identidade n°:883167 Identidade n°: 397.320



CONSELHO REGIONAL
DE ODONTOLOGIA
DE RONDONIA

ANEXO 1

RELACAO DOS VEICULOS A SEREM GUARDADOS NO ESTACIONAMENTO

CONTRATADO.

VElCULO MARCA/MODELO PLACA |
MOTOCICLETA BMW/R1200 NDA 6192
VEICULO BMW BMW 320 OXL 0587
VEICULO HB20 UNIQUE 1.0 QTE 7290

VEICULO SANDERO S.T16 QTA 3388
VEICULO CLASSIC LS NCT 7065
VEICULO JEEP COMPASS NDO1621
VEICULO S-10 ADV FD2 NDI 3195
VEICULO FIAT STRADA WORKIMG OHW 5360
VEICULO FIAT STRADA WORKIMG OAQ 6222
VEICULO S-10 NCU 4643




